PROSPEKT INFORMACYIJINY

DLA III ZADANIA INWESTYCYIJNEGO
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE BUDYNKU NR 2

w ramach

Przedsiewziecia deweloperskiego

pod nazwa ,,Stary Browar” polegajacej na budowie czterech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z
parkingami podziemnymi, drogami wewnetrznymi oraz z miejscami postojowymi, jak tez
zagospodarowaniem terenu.

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

BRI Zaklad Ustugowo-Handlowy ,,ZMIROB” Rolnik Zabek Spétka Jawna
KRS: 0000085059
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres

43-100 Tychy, ul. Glinczanska 7

adres lokalu przedsigbiorstwa

Nr telefonu

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
632-01-00-752 271543101
32 327 40 89

Adres poczty elektronicznej

biuro@zmirob.pl

Nr faksu 32

2 327 40 89

Adres strony internetowej

dewelopera

www.zmirob.pl

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Budowa domu wielorodzinnego przy ul. Przemystowej 21 w Tychach
Data rozpoczecia 06-10-2016r.
18-06-2018 r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Budowa domu wielorodzinnego przy ul. Przemystowej 19 w Tychach
Data rozpoczecia 16-06-2016 r.
19-04-2019 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa Zespotu Doméw Jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z garazami przy ul.

Adres

Dotowej w Tychach na dziatce 6186/90
Data rozpoczecia 05-03-2021r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu |18-03-2022 r.

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie prowadzi sie przeciw
Spoice postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.



tel:+48692287322
tel:+48692287322

[III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i [41-219 Sosnowiec, ul. ks. Jerzego Popietuszki, dziatki nr 1108/4, 1108/5 obreb Zagérze
numer obrebu ewidencyjnego !

Nr ksiegi wieczystej KA1S/00020916/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektow Nie dotyczy
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia 3
Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

1) Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy.

objetym przedsiewzieciem Plan ogdlny gminy Zgodnie z art. 6_1 gst. 1 ustawy z dnia 7 I_ipca_

deweloperskim lub zadaniem 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

inwestycyjnym zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688)

Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w
zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, jednak
nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢
do nich przepisy dotychczasowe

Uchwata Nr 369/XXXI/2016 z dnia 19 maja 2016 r.
Rady Miejskiej w Sosnowcu w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca

Uchwata Nr 855/LX1I/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu
z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca

UCHWALA NR 923/LVI/2022 RADY MIEJSKIE] W,
SOSNOWCU z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zmiany|
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca, przyjetego Uchwatg|
nr 369/XXXI/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 r. wraz ze zmiang przyjetg Uchwatg nr
855/LXII/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26
kwietnia 2018 r.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR 69/V/2024 RADY MIEJSKIE] W
SOSNOWCU z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca dla obszaru Zagérze w rejonie DK 94
oraz ulic Sokolskiej i ks. Jerzego Popietuszki - Plan
Miejscowy wszedt w zycie po wydaniu decyzji o
pozwoleniu na budowe nr 443/21, znak
WAB.6740.1.332.2021.TE z dnia 06.07.2021r. wydane]j
przez Prezydenta Miasta Sosnowca oraz decyzji nr
132/24/X z dnia 02.09.2024 znak
WAB.6740.1.205.2024.PW o zmianie pozwolenia na
budowe, wydanej przez Prezydenta Miasta Sosnowca

UCHWALA NR 69/V/2024 RADY MIEJSKIE]J W
SOSNOWCU z dnia 29 sierpnia 2024 r. zostata
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego dnia 13.09.2024, i weszta w zycie 21 dni
pdzniej, tj. 04.10.2024

Poniewaz ustalenia uchwaty nie dotyczg projektu
budowlanego budynkdéw, zatwierdzonego wczesniej na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy nr 105/19/W
z dnia 10.06.2019 r. znak
WPP.6730.1.318.2018.AM/RL, wydanej przez
prezydenta Miasta Sosnowiec nie zamieszcza sie
ustalen tej uchwaty w zakresie przedmiotowych
budynkow.

Natomiast w zakresie ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym wskazuje sie ustalenia tejze uchwaty.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy



https://dzienniki.slask.eu/
https://dzienniki.slask.eu/
https://dzienniki.slask.eu/

Zgodnie z pismem PKP Polskie Linie Kolejowe SA
Centrum Realizacji Inwestycji Region Slaski z dnia
24.07.2023 r. w rejonie 1 kilometra od dziatek nr
1108/4 oraz 1108/5 w obrebie Zagérze w Sosnowcu
nie realizuje zadnych zadan inwestycyjnych oraz nie
pozyskuje decyzji lokalizacyjnych;

Inne #

Zgodnie z pismem Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej
z dnia 7 lipca 2023 r. na obszarze 1 kilometra od
dziatek nr 1108/4 oraz 1108/5 w obrebie Zagoérze w|
Sosnowcu nie prowadzi i nie planuje inwestycji
opartych na decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego na
podstawie ustawy z dnia 12 Iutego 2009 r. o
szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego

Pismem z dnia 12.09.2023 r. Wydziat Planowania
Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Sosnowcu
poinformowat, ze w/w Wydziat prowadzi postepowanie
administracyjne ws. Wydania decyzji o ustalenieg
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie do 3 budynkdéw wielorodzinnych na dziatkach
1116/1 oraz 1117/1 obreb Zagérze potozonych przy ul.
ks. Jerzego Popietuszki.

Pismem z dnia 07.08.2023 r. Sosnowieckie Inwestycje
Sp. z 0.0. poinformowaty, ze w promieniu 1 km od
dziatek nr 1108/4 oraz 1108/5 przy ul. Popietuszki w
Sosnowcu planowane sg do realizacji inwestycje pn.
,,Rozbudowa i przebudowa DK94 w Sosnowcu - etap
II” oraz zagospodarowanie terenu przy ul. Diugosza
zadanie inwestycyjne pn. ,,Zielony skwerek dla
wszystkich ul. Diugosza (BO23/VII/1)” a ponadto
ztozono wniosek w X edycji Budzetu Obywatelskiego
pn. ,,Rewitalizacja Grédka Rycerskiego - najstarsza
cze$¢ Sosnowca” na terenie dz. Nr 1194/1, 1193/2,
1114, 1192, 1330, 1188, 1187, 1113 obr. Zagdrze ul.
Popietuszki.

Pismem z dnia 08.08.2023 r. Sosnowieckie Wodociagi
SA przekazaty liste planowanych i realizowanych
inwestycji w promieniu 1 km od granicy dziatek nr
1108/4 i 1108/5 przy ul. Popietuszki w Sosnowcu:
- budowa systemu przekierowania $ciekéw siecig
kanalizacji ogélnosptawnej z Oczyszczalni Zagérze do
Kolektora Pétnocnego w Sosnowcu;

- przebudowa sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej przy ul. Pieknej nr 4-10;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Konopnickiej
w rejonie budynkéw nr 85-81;

- przebudowa i budowa sieci wodociggowej w ul.
Wolnosci/Lenartowicza oraz budowa kontenerowej
stacji hydroforowej w rejonie budynkéw nr 90-104;

- przebudowa sieci kan. w ul. Bohaterow Monte
Cassino (w rejonie budynkdéw 24B-50);

- rozbudowa sieci wodociggowej w rejonie ul. Zuzanny,
realizowana przez prywatnego inwestora;

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK;
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz

rodzajoéw materiatéw budowlanych.

5



miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Nie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna [ minimalna [Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia [Vie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat procentowy [Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc  do [Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

\W zakresie ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym wskazuje
sie ustalenia UCHWALY NR 69/V/2024 RADY MIEJSKIE]
W SOSNOWCU z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca dla obszaru Zagérze w rejonie DK 94
oraz ulic Sokolskiej i ks. Jerzego Popietuszki

S OIS L
\Wystepuja tereny zielone, tereny mieszkaniowe,
tereny ustugowe oraz droga publiczna ulica Popietuszki

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

2,2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Maksymalna i minimalna 0,01-2,2
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 60 %
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 18,0 m
zabudowy

20 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,25 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Funkcja zabudowy: mieszkalna

Zgodnie z decyzjg z dnia 10.06.2019 r. nr 105/19/W o
warunkach zabudowy wydana przez prezydenta Miasta
Sosnowiec WPP.6730.1.318.2018.AM/RL T-78073/1
zostaty okreslone:

- warunki i wymagania ochrony ksztattowania tadu
przestrzennego,;

- ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, zdrowia
ludzi, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw|
oraz dobr kultury wspétczesnej;

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji;

- warunki w zakresie ochrony interesu o0séb trzecich

- warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych
na terenach gérniczych;

- warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i

lesnych;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.



gabaryty

Zgodnie z decyzjg z dnia 10.06.2019 r. nr 105/19/W o
warunkach zabudowy wydana przez prezydenta Miasta
Sosnowiec WPP.6730.1.318.2018.AM/RL T-78073/1
zostaty okreslone:

Szerokos$¢ elewacji frontowej: planowanych budynkéw|
z pierwszej linii zabudowy od strony ul. Popietuszki
35,0 m +/- 20,0%;

forma architektoniczna

Zgodnie z decyzjg z dnia 10.06.2019 r. nr 105/19/W o
warunkach zabudowy wydana przez prezydenta Miasta
Sosnowiec WPP.6730.1.318.2018.AM/RL T-78073/1
zostaty okreslone:

Szerokos$¢ elewacji frontowej: planowanych budynkéw|

z pierwszej linii zabudowy od strony ul. Popietuszki
35,0 m +/- 20,0%;
Geometria dachu: dach ptaski o spadku potaci

dachowej umozliwiajacej technologiczne
odprowadzanie wod opadowych;
Wysokos¢ budynkéw: od 4 do 6 kondygnacji

naziemnych, nie wyzej jednak niz 19,0 m;
Wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej: bedzie

wynikac z ilosci przyjetych kondygnacji;

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzjg z dnia 10.06.2019 r. nr 105/19/W o
warunkach zabudowy wydana przez prezydenta Miasta
Sosnowiec WPP.6730.1.318.2018.AM/RL T-78073/1:

Linia zabudowy w odlegtosci min. 12,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Popietuszki, na
przedtuzeniu potudniowo — wschodniej elewad]i
budynku nr 30 przy ul. Popietuszki. Tak ustalona linia
zabudowy nie oznacza, ze planowana zabudowa
powinna do niej przylegac.

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Zgodnie z decyzjg z dnia 10.06.2019 r. nr 105/19/W o

warunkach zabudowy wydana przez prezydenta Miasta

Sosnowiec WPP.6730.1.318.2018.AM/RL T-78073/1

zostaty okreslone:

® Powierzchnia zabudowy: maksymalnie 23,0%
ternu obejmujacego dziatki nr 1108/4 i 1108/5 ob.
0003;

® Powierzchnia biologicznie czynna: minimum
30,0% powierzchni terenu obejmujacego dziatki nr|

1108/4i 1108/5 ob. 0003;




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z decyzjq z dnia 10.06.2019 r. nr 105/19/W o warunkach

zabudowy wydana przez prezydenta Miasta Sosnowied
\WPP.6730.1.318.2018.AM/RL T-78073/1:
1. zgodnie z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony]|

Srodowiska w Katowicach znak WPN. 612.14.2019.CP z dnia 28|
stycznia 2019 r. (data wptywu 31.01.2019 r.) postanowiono|
odmoéwi¢ uzgodnienia warunkéw zabudowy dla przedmiotowego|
zamierzenia w zakresie ochrony przyrody, poniewaz planowane|
zamierzenie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi na|
podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U,
t.j. z 2018 r. poz. 1614 z pézn. zm.).

zgodnie z pismem znak WGK.644,1.2019.JN z dnia 10.01.2019 r,
Wydziat Gospodarki Komunalnej i Srodowiska informuje, ze:

- na obszarze objetym przedmiotowgq inwestycjg zlokalizowany jest|
teren zrddliskowy Potok Zagoérski

- w przedmiotowym terenie zlokalizowane sg naturalne zbiorniki
wodne;

- nalezy zwrdci¢ szczegd6lng uwage na zachowanie tych zbiornikow i
utrzymanie w przynajmniej dotychczasowej kondycji, poniewaZz
stanowiag one wazny element w podniesieniu  walorow|
przyrodniczego przedmiotowego obszaru;

- nalezy chroni¢ istniejace zrddta, drobne cieki i zapobiegad
dalszemu wysychaniu i zasypywaniu oczek wodnych

- szczegblng uwage nalezy poswieci¢ zachowaniu siedlisk, bedacych
schronieniem dla gatunkdéw rzadkich i znajdujacych sie pod ochrong|
prawna;

- ze wzgledu na obecno$¢ na przedmiotowym terenie roslin i
zwierzat gatunkéw objetych Scistg i czesciowq, prace powinny byd
wykonane w sposéb jak najmniej inwazyjny, a przed
przystgpieniem do nich, jezeli istnieje prawdopodobienstwol
zniszczenia siedlisk roélin i zwierzat, nalezy uzyskaé zgode na|
odstepstwa od zakazéw w stosunku do dziko wystepujacych roslin,|
grzybow i zwierzat gatunkéw objetych ochrong (art. 51, 52 ustawy|
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody t.j. Dz. U. z 2018 r. |
poz. 142 ze zm.). Zezwolenia wydaje Regionalny Dyrektor Ochrony]|
Srodowiska w Katowicach (art. 56 ust. ,2 ustawy o ochronig|
przyrody) lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (art. 56 ust,
1 ustawy o ochronie przyrody);

- przed przystapieniem do prac na przedmiotowym terenie nalezy|
dokona¢ ogledzin (ornitolog przyrodnik) w celu ustalenia|
wystepowania gatunkdw chronionych roslin, zwierzat, grzybdw oraz
gniazd ptasich;

- zagospodarowanie przedmiotowego terenu powinno uwzgledniad
przepisy ustawy Prawo wodne oraz ustawy o Ochronie przyrody;

- realizacja inwestycji nie moze powodowaé zmiany stanu wody na
gruncie ze szkodg dla gruntdéw sasiednich, w mys$l art. 234 ww.
ustawy Prawo wodne;

- niezbedna jest ochrona terenu zrddliskowego Potoku Zagdrskiego|
oraz lokalizowanych w tym rejonie oczek wodnych;

- nalezy wystgpi¢ réwniez o opinie do Wo&d Polskich, ktore|
wykonujg prawa wiascicielskie w stosunku do $rdédladowych wad|
ptynacych publicznych stanowigcych wiasno$é Skarbu Panstwa;

- w bezposrednim sasiedztwie inwestycji, tj. na dz. Nr 1088 ob.
0003 zlokalizowany jest wylot kolektora fi 600 Goérnoslaskiego|
Przedsiebiorstwa Wodociaggédw SA w Katowicach, stuzacy do|
odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z terenu Oddziaty|
sieci Magistralnej ,,Zagorze oraz wdd pochodzacych z oprdzniania|
zbiornikdw wody pitnej w Sosnowcu Zagorzu;

- decyzja Prezydenta Miasta Sosnowca z dnia 14.01.2009 r. znak
WSR.EL.6210/16/08 udzielona Gornoslaskiemu Przedsiebiorstwuyl
Wodociaggéw SA w Katowicach pozwolenia wodnoprawnego Ww|
powyzszym zakresie. Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane na
czas oznaczony do dnia 14.01.2019 r.

zgodnie z pismem znak WGK.644.1.2019.TP z dnia 18 stycznia|
2019 r. Wydziat Gospodarki Komunalnej i Srodowiska (obecnie]
wydziat Gospodarki Komunalnej) informuje, ze:

- zgodnie z opracowanym przez Pafnstwowy Instytut Geologiczny -
Panstwowy Instytut Badawczy O/Gornoslaski w  Sosnowcu
,,Rejestrem terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi na
terenie Sosnowca (etap I - ztozenia do mapy osuwisk i terenow|
zagrozonych ruchami masowym) ” i na terenie dziatek nr 1108/4 i
1108/5 ob. 003 przy ul. Ks. Popietuszki w Sosnowcu, na ktérej
planowana jest inwestycja nie wystepuja warunki sprzyjajace|
rozwojowi ruchéw masowych (teren nie jest potencjalnie zagrozonyj|
ruchami masowymi, jak réwniez predysponowany do wystgpienia
ruchéw masowych);

- dla przedmiotowego terenu, w zakresie udokumentowanych zt6Z
kopalin i wod podziemnych, nie prowadzono spraw zastrzezonych
do kompetencji starosty w art. 161 ust. 2 ustawy z dnia 09 czerwca|
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 196 ze zm.);

- zgodnie z dostepnymi materiatami teren potozony jest w zlewni
Potoku Zagodrskiego. Dla przedmiotowego terenu nalezy dokonad
oceny warunkdw gruntowych na podstawie rozporzadzenia Ministra|
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia|
2012 r., w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdw|
posadowienia obiektéw budowlanych, a nastepnie uwzgledniajad
kategorie geotechniczng obiektu budowlanego, ustali¢, czy zachodzi
konieczno$¢ wykonania dodatkowo dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, opracowanej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 09|
czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Gornicze (t.j., Dz. U. z 2017
r.,poz. 2126 ze zm.);




wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig .
. R Zgodnie z pismem  Slaskiego  Wojewddzkiego
\Iivjlzﬂpcl)(\;veg%m:On;/abyililﬁevsz'f)t:!ai Konserwatora Zabytéw w Katowicach znak I_(-
AR.5151.1.2019.KWK RPW/387/2019 z dnia

débr kultury wspoétczesnej

22.01.2019 r. (data wptywu 25.01.2019 r.):

- Na terenie dziatek nr 1108/4, 1108/5 zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne, a tym samym
prowadzenie prac ziemnych na w/w obszarze wymaga
zapewnienia badan archeologicznych zgodnie z art. 31
ust. la pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2067).

- Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie|
zabytkoéw i opiece nad zabytkami, prowadzenie badan
archeologicznych wymaga uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkdow.

- nalezy przyjac¢ ilos¢ kondygnacji zgodnie z pkt 2a
niniejszej decyzji oraz wprowadzi¢ wysokg zielen
wzdtuz zachodnich odcinkdéw dziatki;

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Okregowego
Urzedu Gorniczego znak KAT.5121.21.2019 L. dz.
1355/01/2019/Km z dnia 15.01.2019 r. (data wptywu
18.01.2019 r.), wniosek dotyczy terenu potozonego
poza granicami terenu gdrniczego. Inwestycja
usytuowana jest w granicach bytego terenu gérniczego
zlikwidowanej KWK ,Porgbka Klimontéw" w Sosnowcu.
W zwigzku z likwidacjg zaktadu gdérniczego, jego
dokumentacja mierniczo geologiczna przekazana
zostata do  Archiwum  Dokumentacji  Mierniczo
Geologicznej przy Wyzszym Urzedzie Gorniczym w|
Katowicach, ul. Poniatowskiego 31. Prezes Wyzszego
Urzedu Gdérniczego udostepnia informacje o warunkach
geologiczno-goérniczych, w odniesieniu do
likwidowanych zaktadéw gorniczych na podstawie art.
8 i 9 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Z
2018 r., poz. 2081) oraz art. 166 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 ze zm.);

Nie zostaty ustalone warunki w zakresie ochrony

gruntéw rolnych i leSnych.
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warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z warunkami pisma WDR..7226.15.2019.WG
z dnia 14.01.2019 r. Wydziat Organizacji Zarzadzania
Drogami i Ruchem Drogowym (obecnie Wydziaf
Administracji Drogowej) zobowigzuje wnioskodawce
do:
- uzgodnienia lokalizacji zjazdu stosownie z art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach
publicznych (t. j., Dz. U. z 2018 r., poz. 2068) dla
projektowanego zjazdu,

- usytuowania obiektéw budowlanych w odlegtosci
od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Ks. Jerzego
Popietuszki (droga powiatowa) zgodnie z art. 43
ustawy o drogach publicznych z dnia 21.03.1985 r.
(t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2068),

- zaprojektowania infrastruktury technicznej w pasie
drogowym ulicy zgodnie z 8§140 rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
02.03.1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124)

- dostep do drogi publicznej ul. Popietuszki —
bezposredni, projektowany. Lokalizacja zjazdu
wymaga zgody zarzadcy drogi.

- miejsca parkingowe: na terenie dziatek nr 1108/5 i
1108/4 ob. 0003 przy ul. Popietuszki w Sosnowcu
nalezy zapewni¢ min. 1,25 miejsca postojowego dla
samochoddw osobowych (wliczajac w ten obowigzek
miejsca w garazu) dla kazdego lokalu mieszkalnego
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. W ramach
obstugi komunikacyjnej osiedla nalezy dodatkowo
zapewni¢ na terenie dziatek inwestycyjnych miejsca
postojowe ogoélnodostepne w ilosci min. 1 miejsce
postojowe na 5 lokali mieszkalnych.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

- dostawa energii elektrycznej zgodnie @z
oswiadczeniem Tauron Dystrybucja S. A. barcode:
1012652896 z dnia 09.10.2018 r.;

- dostawa wody i odprowadzenie $ciekdéw kanalizacji
sanitarnej zgodnie z pismem Sosnowieckich
Wodociggow S. A. znak TT/AD/1138718 1z dnia
13.11.2018 r.;

- dostawa ciepta zgodnie z pismem Tauron Ciepto SA
sygnatura RH/MJ/AO/605/2018 z dnia 21.11.2018
r.;

- odprowadzenie wo6d opadowych we wilasnym
zakresie zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W
przypadku odprowadzenia wdéd opadowych i
roztopowych do ziemi (stawu), w celu ich
retencjonowania, a nastepnie odprowadzenia
nadmiaru do rowu cigzacego do kanatu Zagdrskiego,
zgodnie z art. 389 pkt. 1 ustawy Prawo Wodne z dn.
20.07.2017 r. (dz. U z 2018 r. poz. 2268)
wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego. Majac powyzsze na wzgledzie
nalezy przedtozy¢ Wodom Polskim informacje o
sposobie retencjonowania zmagazynowanych wod
opadowych i roztopowych w oparciu o zastosowane
urzadzenia regulacyjne i proces postepowania w
przypadku osiggniecia maksymalnego poziomu
pietrzenia z przedstawieniem mapy zasadniczej z
naniesionymi rzednymi terenu m. in. dna stawu oraz
zwierciadfa -: wody Max PP (maksymalnego poziomu
pietrzenia).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 30,0% powierzchni terenu obejmujacego
dziatki nr 1108/4 i 1108/5 ob. 0003;

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

23,0% terenu obejmujacego dziatki nr 1108/4 i 1108/5
ob. 0003;
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Wysokos$¢ zabudowy

Od 4 do 6 kondygnacji naziemnych, nie wyzej jednak
niz 19,0 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym® ,
zawarte w:

zabudowy i zagospodarowania
terenu

miejscowych planach |Nie dotyczy
zagospodarowania

przestrzennego

Decyzjach o warunkach brak

miejscowych planach odbudowy

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

nie zostaty dla tego terenu sporzadzone mapy
zagrozenia powodziowego ani mapy ryzyka
powodziowego;

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe

Urzad Miejski w Sosnowcu pismem z dnia 31.07.2023
r. wskazat, ze w obrebie 1 km od granicy dziatek w
Wieloletniej Prognozie Finansowej miasta Sosnowiec
na lata 2023-2040 we wskazanym obszarze planowane
jest nastepujace przedsiewziecie drogowe:
,,Rozbudowa i przebudowa DK 94 w Sosnowcu Etap
11",

decyzja o ustaleniu
linii kolejowej

lokalizacji

PKP Polskie Linie Kolejowe SA w pismie z dnia 24 lipca
2023 roku poinformowaty o braku przedmiotowych
decyzji w promieniu 1 km od planowanej inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

W pi$mie z dnia 07.07.2023 r. Polska Agencja Zeglugi
Powietrznej udzielita informacji, iz w obrebie 1 km od
granic dziatek nr 1108/4 i 1108/5 zlokalizowanych w
Sosnowcu przy ul. Popietuszki, nie prowadzi i nig
planuje inwestycji opartych na zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;

decyzja 0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

brak

Komunikacyjne

decyzja o ustaleniu lokalizacji prak
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz

12



Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak me
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 443/21, pismo WAB.6740.1.332.2021.TE z dnia 06.07.2021r. wydana przeZ
Prezydenta Miasta Sosnowca.

Postanowienie Prezydenta Miasta Sosnowca z dnia 31.08.2023 r. o znaku
WAB.033.331.2023.TE-MG w sprawie sprostowania decyzji nr 443/21, pismo
WAB.6740.1.332.2021.TE z dnia 06.07.2021r. wydana przez Prezydenta Miasta
Sosnowca.

Decyzja nr 132/24/X z dnia 02.09.2024 r. o znaku WAB.6740.1.205.2024.PW T-20164
wydana przez Prezydenta Miasta Sosnowca w sprawie zmiany zamierzonego sposobu
uzytkowania obiektu, oraz zmiany ilosci mieszkan z 40 na 49, oraz zmiany ilosci garazy|
z 17 na 18.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Do dnia 15.10.2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakoniczenia prac budowlanych

Rozpoczecie: 10.01.2024
Zakonczenie: 15.10.2025

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.)), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

brak

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Opis przedsingiecia _ liczba budynkéw 4

deweloperskiego lub zadania . .

inwestycyjnego rozmieszczenie na (18,79 m
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposOb i procentowy
udziat zrodet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Inwestycja realizowana jest ze srodkéw
wiasnych dewelopera oraz srodkéw
wiasnych inwestoréw wptacanych zgodnie z
harmonogramem na rachunki powiernicze

Rodzaj posiadanych $rodkdéw finansowych -
kredyt, srodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych |brak

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek |Zamknicty——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierpiczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug |Dzien rozpoczecia sprzedazy tj.
ktorej jest obliczana kwota sktadki na|23.07.2024 r.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7 0,45 %

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

w ramach OMRP prowadzone sg Indywidualne Rachunki Powiernicze, na ktérych
ewidencjonowane sg wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, w tym
Indywidualny Rachunek Powierniczy, ktéry przypisany jest wiacznie do rozliczenia wptat
i wyptat dotyczacych Lokalu.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank SA z siedzibg w Warszawie

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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Harmonogram
deweloperskiego
inwestycyjnego

przedsiewziecia

lub

zadania

HARMONOGRAM RZECZOWO-FINANSOWY BUDYNEK NR 2
SOSNOWIEC UL. POPIELUSZKI

Etapy realizacji Udziat | Terminy
% etapow
Budynek 2

Dokumentacja projektowa wraz z pozwoleniem
na budowe. Stan zero budynku. Fundamenty Termin do
zelbetowe, sciany zelbetowe garazu 20% 30.06.2024
podziemnego, stupy, belki strop zelbetowy nad
Etap | garazem, Udziaty w zagospodarowaniu,

1 wykonanych drogach, sieciach kanalizacji
sanitarnej, deszczowej oraz sieci wodociqgowej,

Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, Termin do

Etap | pierwszego, drugiego, trzeciego pietra budynku 31.12.2024
2 wraz ze stropami, konstrukcja szybu 24%

windowego

Izolacja termiczna i pokrycie dachu, $cianki
Etap | dziatowe, Montaz stolarki okiennej, instalacja
3 elektryczna w 50%, tynki wewnetrzne 50%, Termin do
izolacje i posadzki w mieszkaniach, instalacja 23% 31.05.2025
grzewcza, instalacja wod-kan.

Elewacja budynku, Slusarka aluminiowa i
bramy garazowe 50%, balustrady balkonowe, , Termin do
instalacja elektryczna w 50%, tynki 17% 15.07.2025
wewnetrzne 50%, Przytacze kanalizacji
Etap deszczowej i sanitarnej, sieci wodociqgowej,

4 Przytacza kanalizacji sanitarnej, przytacze
wodociggowe

Wykonanie posadzek wewnetrznych czesci
wspolnej, stolarka drzwiowa zew, dzwig Termin do
osobowy,. Prace malarskie i oktadziny $cienne. 16% 15.10.2025
Instalacja wentylacji mechanicznej garazu.
Slusarka Aluminiowa wew. 50%, , Pokrycie
dachu garazu podziemnego, Zagospodarowanie
terenu - mata architektura, podjazdy do garazy
i dojscia do budynku, Dokumentacja
powykonawcza budynku.

Pozwolenie na uzytkowanie

Etap

Razem Netto| 100%

Dopuszczenie

waloryzacji

ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych, odnosnie
wysokoéci stawek lub zasad naliczania podatku od towardéw iustug, w trakcie
obowigzywania umowy, cena brutto ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie o
wartos$¢ podatku wynikajacq z tej zmiany, a to w nastepujacym trybie:

1) w terminie 30 dni od otrzymania pisemnej informacji od Dewelopera
o0 zmianie ceny Nabywca moze ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo wyrazi¢ wole zaptaty zmienionej ceny,

2) w przypadku ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, zwrot|
dokonanych przez Nabywce przedptat nastapi zgodnie z zapisami umowy
deweloperskiej;

3) w przypadku gdy Nabywca wyrazi wole zaptaty zmienionej ceny, Strony
zobowigzujg sie do podpisania niezwtocznie stosownego aneksu do umowy
deweloperskiej, jednak nie p6zniej niz w terminie do 14 dni od otrzymania
przez Dewelopera oswiadczenia drugiej strony, zawierajacego wyrazenie woli
zaptaty zmienionej ceny,

4) jezeli Nabywca nie ztozy oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy,
ani tez nie wyrazi woli zaptaty zmienionej ceny, w przewidzianym wyzej 30-
dniowym terminie, przyjmuje sie, ze bez zawierania aneksu do niniejszej
umowy, bedzie zobowigzany do zaptaty zmienionej ceny.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca

ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie przestanek

ustawowych w skazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej: Ustawa) w nastepujgcych przypadkach:

1.

10.

11.

12.

B. Nabywcy

jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s3 zgodne Z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektul
informacyjnego wraz z zaftacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegol
zafacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe|
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28|
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych

przypadkach:

1.

2.

W przypadku podwyzszenia ceny przez dewelopera wskutek podwyzszenia
stawki podatku VAT;

W terminie wskazanym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy|
Nabywca nie bedzie w stanie spetni¢ Swiadczenia pienieznego na rzecz
Dewelopera na poczet ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu
nieuzyskania kredytu bankowego. Odstgpienie uwaza sie za skuteczne
jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi, najpdiniej wraz z
o$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowoddw otrzymania przez
Nabywce minimum dwdch negatywnych decyzji kredytowych réznych
bankdw dotyczacych finansowania przedmiotu umowy;

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

D. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. A ppkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do|
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. A ppkt. 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust,
3 Ustawy;

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
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umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

G. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywcéw $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcdw,

w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot - w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcéw $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia sie Nabywcéw do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywcéw prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej -

mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane|
dziataniem sity wyzszej.

I. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia w przypadku wskazanym
w pkt. A, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow|
zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

J. Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci Nabywcy Srodki wyptacone|
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej: UFG) w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,|
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6
Ustawy;

L. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadkach odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
wskazanych w pkt. H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2|
ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej Z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Ilub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o

wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w mBank SA z siedziba w Warszawie [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Slaski SA z siedzibg w Warszawie [nazwa
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkédw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawgq wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- mBank Slaski SA z siedziba w Warszawie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank;

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji
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W biurze sprzedazy osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapozna¢ sie z nastepujacymi
dokumentami:

1)
2)
3)
4
5)
6)
7)
8)

aktualnym stanem Ksigg Wieczystych,

kopig aktualnego odpisu z KRS,

kopig pozwolenia na budowe,

sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,

projektem architektoniczno - budowlanym inwestycji

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,

umowa otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z mBank Slaski SA z
siedzibg w Warszawie
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